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Un po’ di numeri sull’immobiliare 



Perché il leasing? 
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Cosa è il leasing finanziario? 

ASSILEA – Associazione Italiana Leasing 



Un po’ di chiarezza sul leasing abitativo 

  Chi è il proprietario del bene?  

E' obbligatorio esercitare l'opzione finale di 
acquisto? 

Quali sono i requisiti reddituali richiesti per 
beneficiare delle detrazioni IRPEF? 

Se il cliente ha più di 35 anni può 
acquistare l'abitazione principale con un 
leasing? 

  La società di leasing fino a che l'utilizzatore 
non eserciti l'opzione finale di acquisto 

No 

Il reddito complessivo dell'utilizzatore non 
deve superare i 55 mila euro annui  

Sì, il leasing immobiliare è indipendente 
dall'età, che ha invece impatti sui benefici 
fiscali  



Le tutele previste per i beneficiari 

ASSILEA – Associazione Italiana Leasing 



ASSILEA – Associazione Italiana Leasing 

• Tassi maggiori rispetto al classico mutuo 

• Tempi più brevi per il recupero del bene 

(sfratto) 

• Non si applica il Fondo di garanzia per la 

prima casa 

• No costi di iscrizione e cancellazione 

ipoteca 

• Imposta di registro su atto di acquisto 

ridotta 

• Canone leasing deducibile (nell’affitto no) 

• Prezzo di riscatto detraibile nell’anno  

• Se perdi il lavoro, per un max 1 anno non 

paghi il canone (capitale ed interessi) senza 

commissioni o spese. 

(tanti) vantaggi e (pochi) svantaggi 



ASSILEA – Associazione Italiana Leasing 

  Riguarda solo gli under 35 

Il leasing finanzia l’intero valore dell’immobile 

Dal 2021 il canone non è più detraibile 

La durata del contratto di leasing non superiore ai 20 anni 

Se si salta un canone la società di leasing risolve il contratto di leasing 

Con il leasing immobiliare abitativo si perdono i benefici previsti per le prime 
case  

Luoghi comuni del Leasing prima casa 
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Contrattualistica ad hoc 

Punti da chiarire 

Revocatoria fallimentare 

Ripartizione  

dei rischi 

Cause di decadenza  

dalle agevolazioni prima casa 

Detrazioni fiscali per risparmio energetico, 

ristrutturazione e manutenzione straordinaria 

Leasing  

costruendo 
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